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Trivsam villa med hog standard - vackert belagen i gronskande
omgivning.

Valkommen till ett lugnt och naturndra hem | charmiga Egypten, belaget hogt med
fin utsikt mot Oresjén. Har bor du med skogen precis bakom huset, vilket ger en
insynsskyddad och rogivande miljé. Ett trivsamt lage for dig som uppskattar narhet
till naturen och majlighet till avkoppling.

Denna valplanerade villa kombinerar ett lugnt och natursként ldge med noggrant utvalda material, modern komfort och
en flexibel planldsning. Vattenburen golvvarme pd bdda vaningsplanen ger ett behagligt inomhusklimat aret runt och
eliminerar behovet av radiatorer - vilket ger ett stilrent uttryck och mer frihet vid méblering.

Hemmet praglas av rymliga rum med generds takhdjd som skapar en ljus och luftig atmosfar. Hela entréplanet och
vardagsrummet pa dvre plan ar utrustade med sma spotlights i fonstren som skapar ett elegant och stamningsfullt ljus. |
hallen, kdket och vardagsrummet pa nedervaningen finns dimbara spotlights som ger dig mojlighet att anpassa ljusstyr-
kan efter tid p& dygnet eller tillfélle. Belysningen ar dessutom Plejdstyrd, vilket gor det enkelt att kontrollera och justera
den via mobilen eller roststyrning.

Den stora tomten erbjuder flera uteplatser i olika vaderstreck - perfekt for frukost i morgonsolen eller avslappnade
kvallar p& altanen i vasterldge, som nas direkt frdn vardagsrummet och har sol storre delen av dagen. Har finns dven
goda mojligheter att skapa din egen trédgardsoas, med plats for bade odling, lek och avkoppling.

Uppfarten ar rymlig och utrustad med en Zaptec-laddare for elbil. Den som énskar kan enkelt bygga till ett garage,
och tomten rymmer utan problem bade studsmatta, lekstuga och mer dartill.

Ett stenkast fran huset ligger en liten badplats vid Oresjéon med bryggor - perfekt fér morgondopp eller lek vid strand-
kanten med barnen. | anslutning finns dven en gemytlig grillplats som bjuder in till fikastunder och grillkvallar i gott
sallskap.

Varmt valkommen att boka in din visning idag!

Snabbfakta

Rum 7 Boarea (BOA) 179m?
Biarea (BIA) 30m? Tomtareal/mark 2 060m?
Pristyp Pris

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning HARRYDA FURUBERG 3:13
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Omrade Hallingsjo

Gatuadress Egypten 713B



Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt

438 95
Hallingsjo

Lantmateriet

Tomtareal /mark 2 060 m?
Totalareal 2 060 m?
Boarea (BOA) 179 m?
Biarea (BIA) 30 m?

Areauppgift enligt

Lantmateriet

Antal rum 7

Antal sovrum 5

Taxeringsar 2024

Taxeringsvardet ar Faststallt

Vardear 2023

Taxeringsvdrde byggnad 3 622 000 SEK
Taxeringsvarde mark 957 000 SEK

Summa taxeringsvarde 4 579 000 SEK
Tilltrade Enligt 6verenskommelse

Entré, Entréplan
Klinkergolv och méalade vaggar. Har finns plats for avhangning och hallmébel.

Groventré/tvattstuga, Entréplan
Klinkergolv och malade vaggar. Tvattstugan ar utrustat med tvattmaskin (Siemens), torktumlare (Siemens), vask och for-
varingsskap.

Badrum, Entréplan
Klinkergolv med underliggande golvvarme och kaklade vaggar. Badrummet ar utrustat med WC, handfat med kommod,
spegel och dusch. | taket sitter spotlights med dimmerfunktion.

Master bedroom, Entréplan
Laminatgolv och mélade vaggar. Har finns plats for dubbelsiang med tillhérande moblemang. Forvaring sker i en stor
skjutdorrsgarderob samt walk-in closet.

Vardagsrum/Matplats, Entréplan
Laminatgolv och mélade vaggar. Har finns plats for soffgrupp med tillhérande méblemang samt matsalsgrupp for ca 6-8
personer. Har finner du dven utgdngen till den harliga uteplatsen i soligt lage.

Kok, Entréplan

Laminatgolv och mélade vaggar. Kvalitativ kdksinredning frdn HTH som ger en kansla av exklusivitet samtidigt som de
smarta lésningarna erbjuder en otrolig forvaringsmajlighet. Bankskivan ar i sandstenslaminat och ovan bankskivan sitter
samma laminatskiva som stankskydd.

Den maskinella utrustningen bestar av kyl och frys i fullhdjd, induktionshall, ugn, flakt, inbyggd mikro och diskmaskin.
Hela maskinparken ar fran Siemens utom flakten som ar frdn Thermex samt vinkylen som ar frdn mQuvée. Férvaring
sker i dver- och underskdp samt ett storre inbyggt skafferi.

Allrum, Ovanvéning
Laminatgolv och malade vaggar. Har finns plats for soffgrupp med tillhérande méblemang



Badrum, Ovanvaning
Klinkergolv med underliggande golvvarme och kaklade vaggar. Badrummet ar utrustat med WC, handfat med kommod,
spegel och badkar dusch. | taket sitter spotlights med dimmerfunktion.

Sovrum 1, Ovanvaning
Laminatgolv och méalade vaggar. Forvaring sker i en garderob men majlighet till fler.

Sovrum 2, Ovanvaning
Laminatgolv och méalade vaggar. Forvaring sker i en garderob men majlighet till fler.

Sovrum 3, Ovanvéning
Laminatgolv och malade vaggar. Forvaring sker i en garderob men maojlighet till fler.

Sovrum 4 / Kontor, Ovanvaning
Laminatgolv och méalade vaggar. Forvaring sker i en garderob men mojlighet till fler.

Inteckningar

Inteckningar 2

Totalt belopp 5 355 000 SEK
Kostnader

Arlig elférbrukning 12 507 kWh/ar
Elkostnad 8 500 SEK/ar
Vatten och avlopp 8 900 SEK/ar
Renhalining 3 800 SEK/ar
Forsakringskostnad 4 513 SEK/ar
Samfillighet 2 700 SEK/ar
Del av grusvidg utanfor 900 SEK/ar
samfalligheten (privat férening)

Summa driftskostnad 29 313 SEK/ar
Antal personer i hushéllet 5

Beskrivning av kostnader | elkostnader ingar hushallsel & uppvarmningskostnader.

Fri fran fastighetsavgift i hela 15 ar med start 2023.

Del av grusvag utanfér samfélligheten (privat forening), i avgiften ingar plog-
ning, halkbekdmpning, underhall vag - grusning, saltning, potthal etc. Kostnad
ca 900 kr/ar.

Kommentar Driftskostnaderna kommer fran saljaren med ett hushéll om 5 personer. De
faktiska kostnaderna kan variera beroende pa familjesammansattning och lev-
nadssatt.

Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att

uppratta en boendekostnadskalkyl.

Forsakring Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina forsakringar.

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanliggning HARRYDA MORTSJOOS GA:6

Rattigheter forman Avtalsservitut: Vag - se beskrivning



Parkering

Parkeringsbeskrivning Stor uppfart med plats for flera bilar och Zaptec billaddare ar redan installerat.
Det finns dven en stdrre parkeringsyta precis nedanfor uppfarten till huset.

Byggnad

Byggnadstyp Friliggande villa

Byggar 2023

Standardpodng 30

Mark Sten

Grund Platta pd mark

Taktyp/takbekladnad Betongpannor

Fasadtyp Trafasad

Utvandiga platarbeten Galvaniserad malad plat

Fonster 3-glasfonster isoler

Stomme Tra

Bjalklag Tra

Byggnadskommentar Flaktstyrd ventilation i kok, badrum och tvattstuga. Friskluftsventiler i fonster
samt yttervaggar.

Vatten Enskilt vatten (djupborrad brunn)

Avlopp Enskilt avlopp

Typ av uppvdrmning Varmepump luft-vatten

Skick pad varmeanldggning Mycket bra

Alder pa virmeanliggning 2ar

Marke pé vdrmeanldggning Nibe

Typ av ventilation Mekanisk till- och franluft

Huvudsdkring 20 A

Jordat eller ojordat Jordat

Skorstenskommentar Eldstad ej pa plats, kanal ar forberedd.

Uteplatsbeskrivning BIA dr ca 30 kvm och utgor balkong + altan i vast ldge med sol storre delen av
dagen samt kvéllen pad sommaren.

TV /internet Forberett for indragning av fiber. Sdljaren anvander idag mobiltbredband.

Fel och brister Inga som saljaren kanner till.

Energideklaration

Energistatus Energideklaration ar utford
Energideklaration utford 2025-05-29
Energiklass B

Specifik energianvandning 32 kWh/m?



Energiprestanda, primirenergital 62 kWh/m?

Besiktningsman Andreas Magnusson, Inspect Group AB
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Vill du veta mer
om fastigheten?
Kontakta mig.







Planl6sning

Entréplan

Vardagnm Sovrurn |
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Entréplan

Ovre plan
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Viss ovvkeisa kan ferskomma

Ovreplan



Egypten

| det naturskdona omrédet Egypten i Hallingsjo erbjuds du en bostadsmdjlighet omgiven av vacker natur och rikligt med
aktiviteter for den som gillar att vara utomhus. Har finns flera fina vandringsleder och stigar att utforska, skogarna ar
perfekta for svampplockning och barplockning under sdsong. Flera sjdar och badplatser i narheten bjuder pa skéna dopp
och lek for hela familjen - en harlig sysselsattning under varma sommardagar.

Omradet praglas av en gemytlig stamning med god grannsémja och erbjuder aven méjligheter att engagera sig i oli-
ka foreningar, sdsom fiskeféreningen och badféreningen. Fiskekort till Oresjon finns att kdpa och badféreningen skoter
bryggorna vid den narliggande badplatsen vilket gér sommarvistelsen annu trevligare.

Narheten till bra skolor goér omradet extra attraktivt for familjer. Bjorkangens forskola och Hallingsjoskolan for &rskurs
F-6 ligger bara cirka 6 km bort, och for dldre elever finns Ravlandaskolan for arskurs 7-9 pa ungefar 10 km avstand.
Skolskjuts finns tillganglig.

| ndromradet hittar du dven Kallarbackens narbutik, endast 5 km bort, medan Hindas centrum ligger 18 km bort och
Landvetter centrum cirka 20 km bort. For den aktiva finns Hallingsjo IF med fotbollsverksamhet 6 km bort, gymmet
Genki i Bollebygd 15 km bort, samt Nordic Wellness i Landvetter pa 20 km avstand.

Kommunikationen ar smidig med busshallplats vid Lerviksvagen ca 4 km bort. Busslinje 300 gar mot Go6teborg och

Kinna, och buss 430 trafikerar strackan Landvetter-Kinna via Satila. Harifran ar det enkelt att pendla till Goteborg,
Boras, Kungsbacka och Landvetter flygplats, vilket gor omradet till ett bekvamt val for bade arbete och fritid.
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Kontakter

Ansvarig maklare
David Olsson
Agare/Fastighetsmaklare
david@laurentiuz.se
076-005 23 03



